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0 rombo nos
financiamentos

de moradias

As unidades caem de 540 mil
para 79 mil ao ano

Tatiana Petit

A queda da captacdo de recursos
por parte da cadermeta de pou-
panca influiu decisivamente na re-
ducdo do namero de unidades ha-
bitacionais construidas através do
Sistema Financeiro de Habitacio
(SFH), cujo principal instrumento
de acdo é o Banco Nacional de Ha-
bitacio (BNH). A média de 540 mil
unidades produzidas nos anos de
1980, 1981 e 1982 caiu para 79 mil
unidades nos trés anos seguintes,
segundo levantamento da Associa-
¢ao das Empresas de Crédito Imo-
biliario e Poupanca (Acresp)- veja
tabela. E, a considerar a producao
realizada até o més de abril deste
ano, de 4.024 unidades, os nameros
finais de 1986 podem ser ainda in-
feriores aos registrados ano passado
(65.772).

Segundo o diretor-presidente da
[taa S.A. Crédito Imobiliario, Jose
Marcos Konder Comparato, a re-
dugio do numero de unidades
construidas com recursos do SFH é
decorrente da falta de recursos sufi-
cientes, conseqiiéncia da queda dos
depositos em cadermeta de pou-
panca. Comparato lembra que as
cadernetas enfrentaram dois perio-
dos de sensiveis saques — em mea-

dos do ano passado, quando foram
alteradas as regras para o dilculo de
seus rendimentos, e imediatamente
apos a edigio do Plano Cruzado,
ocasido em que, segundo o diretor-
presidente Itad S.A. Crédito
Imobilidarno, o sistema teve uma
perda de captacio da ordem de
24%.

Com 1sso0, o Sistemma Brasileiro de
Poupanca e Empréstimo (SBPE) -
um dos bracos do SFH - foi forte-
mente desfalcado em seus recursos.
Além disso, ao longo de 1988 a re-
cessio da economia provocou um
sem-numero de demissoes e os con-
seqiientes saques no Fundo de Ga-
rantia por Tempo de Servico
(FGTS) - outro eroso tentaculo
do Sistema Financeiro de Habita-
¢ao. Ao longo desse periodo, outros
fatos concorreram para que o SFH
perdesse sua agilidade e trouxeram
conseqiiéncias para o mercado
imobilidrio, como a alta dos alu-
guéis, a explosdo dos lancamentos a
preco de custo e a supervalorizagao
dos terrenos.

Naquele ano, as prestagoes devi-
das ao BNH foram reajustadas em
indices que acompanharam a infla-
¢ao. Mas o mesmo nao aconteceu
com os saldrios, que foram cumpri-
midos. O resultado foi a inadim-
pléncia e o deslocamento de muitos
mutuarios para o mercado de lf:p::a}-
¢ao. Ao mesmo tempo, a priori-
dade dada ao financiamento de no-
vas unidades acabou por desvalori-
zar as usadas - que sO podiam ser
comercalizadas a vista ou a curto
prazo, lembra o presidente do Con-
selho Regional dos Corretores de
Imaoveis (Creci), Roberto Capuano.

0s financiamentos despencam

Perodo

Total de unidades
financiadas

palo SFH

No Periodo

Acumulado

Aré 1976
1976
1977
1978
1879
1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986
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108 410
68 004
58 129

108 774

260 759

267 8563

258 7456
35 407
43 098
36 560

2 028

511118
620 528
678 632
736 661
846 4356
1107 184
1375 047
1633 792
1 669 189
1712 298
1 748 868
1 7560 886

164 353
209 708
255 606
273 090
367 1569
184 071
282 384
41 840
62 017
27 212
1 896

690 BB6

8556 239
1 064 958
1320 554
1 593 644
1 860 803
2 164874
2 437 258
2479 088
25631116
2 563 327
2 560 323

273 763
267 713
313 736
382 864
627 918
461 924
641129
17 247
9b 116
63 772
4 024

1 202 004
14756 767
1743 480
2 067 215
2 440 079
3 067 997
3 529 921
4 071 060
4 148 297
4243413
4 307 185
4311208

Comparato: é o refluxo das cademetas

E a soma desses fatos desaguou no
aumento dos estoques de unidades
novas.

Diante da forte demanda e da re-
duzida oferta, os precos dos alu-
guéis dispararam. S6 em 1985, eles
tuveram, em meédia, um acréscamo
de 526,63% contra uma inflacio de
227.63% no mesmo periﬂdn. Por
essa razio, a compra de iméxreis
(Ornou-sé novamente vantajosa o
suficiente para esgotar o estoque
acumulado em anos anteriores.

Diante da falta de financiamen-
tOs, uma Vez mais, 0S empresarios
do ramo imobiliario encontraram
alternativa para prosseguir com sua
producdo lf):z?ndu lancamentos a
prego de custo, modalidade em que
o financiador € o proprio consumi-
dor ou investidor. Tanto que, de ja-
neiro a maio deste ano, segundo a
Empresa Brasileira de Estudos do
Patriménio (Embraesp), dos 181
lancamentos feitos, 107 foram a
preco de custo.

Na esteira da disputa entre incor-
poradoras por terrenos, o preco da
matéria-prima também estourou,
especialmente em regides conside-
radas nobres, como a dos Jardins,
em Sdo Paulo, onde o preco do me-
tro guadradn quintuplicou do ini-
cio do ano até agora, quando ja se
cobra por ele mais de Cz$ 30 mil.

JoBo Pnmo Carlomn
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